Projekt

z dnia 1 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY GMINY MOSZCZENICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych
fragment obrebu geodezyjnego Baby w miejscowos$ci Baby oraz fragment obrebu geodezyjnego
Moszczenica w miejscowo$ci Moszczenica, gm. Moszczenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.293, 471, 782, 10861 1378 oraz z 2021 r., poz.11), w nawigzaniu do
uchwaty Nr LIII/461/18 Rady Gminy Moszczenica z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych fragment
obrebu geodezyjnego Baby w miejscowosci Baby oraz fragmentu obrebu geodezyjnego Moszczenica
w miejscowosci Moszczenica, gm. Moszczenica, stwierdzajac Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Moszczenica zatwierdzonym uchwatg Nr
XXX1/282/13 Rady Gminy Moszczenica z dnia 30 stycznia 2013 r., Rada Gminy Moszczenica uchwala:

Rozdzial 1.
Zakres obowiagzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych fragment
obrgbu geodezyjnego Baby w miejscowosci Baby oraz fragment obrgbu geodezyjnego Moszczenica
w miejscowosci Moszczenica, gm. Moszczenica, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsdci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu wskali 1:2000, bedacy integralnym zalacznikiem
Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zalgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, begdacego
integralnym zalacznikiem nr 3 do Uchwaty

5) danych przestrzennych.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zatgczniku graficznym do uchwaly Nr LII1/461/18
Rady Gminy Moszczenica z dnia 12 czerwca 2018 r

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow obejmujacych fragment obrebu geodezyjnego Baby w miejscowosci Baby oraz fragment obrebu
geodezyjnego Moszczenica w miejscowosci Moszcezenica, gm. Moszczenica;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Moszczenica, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1:2000,
bedacym integralnym zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roéznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomig¢dzy
terenami drég, a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglto$§¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej terenu
przeznaczonego pod zabudowe, zgodnie zrysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla
niepetosprawnych i zadaszen) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

7) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow
potozonych w obregbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian
budynkow na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewngtrznym obrysie §cian zewngtrznych w stanie
wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzgdnych takich
jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednig granice z droga
publiczna;

11) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyr6zniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

12) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odleglosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

13) badaniach archeologicznych w formie nadzoréw — nalezy przez to rozumie¢ obserwacje robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, sporzadzeniu dokumentacji
rysunkowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska dokonania niezwlocznego
poinformowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,
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c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
f) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdOw
odrebnych;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
10) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto§ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ksztatltowania krajobrazu,

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszaréw objetych scaleniem i podziatlem nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dzialki, ktore nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;
5) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
6) dziatki drogowe, w tym stanowigce dojazd do pol;
7) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
8) pas ochronny wodociaggu Pilica — L.odz;
9) granice strefy ochrony archeologicznej stanowiska AZP 72-54/21
10) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
11) przeznaczenie terenow,
12) ustalenia odzwierciedlajace postanowienia przepisow odregbnych:
a) obszary zmeliorowane,
b) obszar udokumentowanego ztoza surowcoéw mineralnych ,,Baby”,
¢) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie linii kolejowe;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
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§5.1. W planie wyodrebnia si¢ tereny oroéznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami od 1RM do 3RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone symbolami IMNU i 2MNU;
3) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 5R;

5) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

6) tereny rolnicze - uzytki zielone, oznaczone symbolami 1Rz i 2Rz;

7) teren parkingu ogdlnodostgpnego, oznaczony symbolem KS;

8) teren drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczony symbolem KDG;

9) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow, zas cyfrowe — numery terendw w obregbie danego przeznaczenia podstawowego.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢c wedlug ustalen ogoélnych okreslonych dla catego obszaru objetego planem oraz wedlug ustalen
szczegotowych dla terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla wszystkich terenéow

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu: nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przebiegiem granicy strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie linii kolejowe;;

2) pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny drog publicznych oraz granicami oznaczonych na
rysunku planu dzialek drogowych, w tym stanowigcych dojazdy do pol, dopuszcza si¢ realizacje sieci,
obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej wtym telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zastrzezeniem punktu 3;

3) w terenach wystgpowania gleb chronionych III klasy bonitacyjnej, dopuszcza si¢ jedynie remont lub
przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury elektrotechnicznej realizowane po istniejacej trasie z wymiang
stupow w tej samej lokalizacji lub realizacje sieci podziemnych;

4) dla istniejgcych budynkow lub ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i przebudowy; tak usytuowane budynki mozna
rozbudowac tylko z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terenéw w rozdziale
4;

5) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, jako wolno stojacych, przy czym na dzialkach o szerokos$ci
mniejszej niz 20 m dopuszcza si¢ ich lokalizowanie bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlana;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje pozostatych budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

7) dziatki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zabudowane jako samodzielne
dziatki budowlane, wich granicach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszej uchwale, pod warunkiem potaczenia z dziatkami sasiednimi w celu uzyskania
parametrow dziatki budowlanej oraz dostepu do drogi publiczne;;
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8) dla oznaczonych na rysunku planu dziatek drogowych, w tym stanowiacych dojazdy do pol ustala si¢ zakaz
realizacji zabudowy, ktéry nie dotyczy jedynie realizacji ciaggdéw komunikacyjnych oraz inwestycji celu
publicznego;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegolnych terendw, przy czym ograniczenie to nie dotyczy podzialu wykonywanego:

a) w celu wydzielenia dzialek dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w celu wydzielenia wewngtrznych ciaggéw komunikacyjnych w tym dojazdéw do pol, pod warunkiem
zachowania ich minimalnej szerokos$ci zgodnej z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych
terenow,

c¢) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
d) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,
e) wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
10) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw oraz wykonczenie i kolorystyke obiektow:

a) w budynkach mieszkalnych lub ustugowych io funkcji tgczonej, ustala si¢ stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie od 20° do 45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitbw lub lukarn o innym kacie spadku
potaci dachowych,

b) w budynkach garazowych, gospodarczych, inwentarsko-skladowych, ustala si¢ stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych orownym kacie nachylenia odpowiadajagcych sobie potaci
w zakresie od 15° do 40°, dla altan i wiat w terenach RM i MNU a takze szatni, sanitariatow i budynkow
obstugi technicznej w terenach US geometrii dachéw nie okresla sig,

¢) w budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°,

d) w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje si¢ stosowanie materiatow o fakturze matowej —
nie powodujacej odbtyskow,

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
f) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,
g) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szaro$ci,

h) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szaros$ci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktorego budynek jest wykonany,

i) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkoéw okladzin ceramicznych szkliwionych i okladzin
z tworzyw sztucznych (typu siding).

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

b) obiektow zwigzanych zchowem ihodowla zwierzat wilosci 40iwiecej duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

c) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie energii
z odpadow;
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3) ustala si¢ ochrone przed hatasem a takze drganiami i zanieczyszczeniami pochodzacymi od linii kolejowej
dla istniejacej iprojektowanej zabudowy zgodnie z uregulowaniami przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $srodowiska oraz ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendow;

4) ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia na cieplo zgodnie
z ustaleniami §14 pkt 7;

5) ustala si¢ ochrone wdod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4,

c¢) obowiazek, przy realizacji przedsiewzig¢, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia
dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisj¢ do
srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;
6) ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek urzadzenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
W sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

7) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej w tym masztow telefonii komorkowej,
wiez i masztéw radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, przy czym na terenach o przeznaczeniu
dopuszczajacym lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem RM i MNU
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

b) wskazanie zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV §11;

8) nakazuje si¢ zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej, zgodnie z wartoscig okreslona
w ustaleniach szczegotowych dla terenu;

9) nakazuje si¢ do ogrzewania oraz wytwarzania cieptej wody uzytkowej stosowanie paliw i technologii
speliajacych standardy emisyjne okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska;
dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii elektrycznej na wilasne potrzeby
odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, aw przypadku zrédel energii
wykorzystujacej sile wiatru — o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska;

10) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do ziemi irowoéw melioracyjnych iwod
powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikdéw z tymi $ciekami;

11) nakazuje si¢ zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, w tym zakaz podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod opadowych
i roztopowych na dziatki sasiednie.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w obszarze planu, zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu, wskazuje si¢ stanowisko
archeologiczne nr AZP 72-54/21 Moszczenica Poduchowna w terenie 2Rz, gdzie roboty ziemne lub zmiang
charakteru dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) wyznacza si¢, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu strefe¢ ochrony archeologicznej stanowiska
o ktorym mowa w pkt 1, w obrebie ktorej w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z koniecznos$cia
wykonania roboét ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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3) w obszarze planu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, lezy XIX wieczny cmentarz
rzymsko-katolicki ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktoérego ustala sie:

a) zachowanie lokalizacji, ekspozycji krajobrazowej oraz ukladu rozplanowania, atakze zachowaniu
historycznych nagrobkow — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami,

b) zachowanie ogrodzenia wraz z bramg oraz istniejgcej zieleni wysokiej,

¢) obowigzku prowadzenia nowych pochowkow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

d) obowiazku realizacji wszelkich przedsiewzie¢ budowlanych oraz nowych nasadzen w obrgbie cmentarza
na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny drog publicznych KDG, KDL i1 KDD teren parkingu
ogolnodostgpnego KS, a takze teren cmentarza ZC;

2) w terenach stanowigcych przestrzenie publiczne ustala si¢ zagospodarowanie w sposob zapewniajacy
dostepnos¢ dla 0so6b niepetnosprawnych;

3)w terenach KDL iKDD dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury oraz miejsc do
parkowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych,

4)w terenie KS dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, szaletéw publicznych oraz
tymczasowych obiektow handlowych zwigzanych z obshuga odwiedzajacych cmentarz.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terendw obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci réownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgloszen — zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) ustala sie strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia 15 kV,
o szerokosci 15m, tj. po 7,5 m w obie strony od osi linii, oznaczong graficznie na rysunku planu,
w granicach ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w terenie, w ktérym wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslone
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i elektroenergetyki,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci od osi linii 15 kV mniejszej niz okreslajg to
przepisy odrebne i normy,

c) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew;

d) dopuszcza si¢ remont, przebudowg ibudowe nowej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia po
trasie istniejacej linii, na gruntach rolnych klasy III tylko w sytuacji gdy miejsce lokalizacji stupow
nie ulegnie zmianie oraz gdy dla nowej linii nadal bedzie obowiazywala strefa ochronna o szeroko$é¢
15 m, tj. po 7,5 m w obie strony od jej osi,

3) ustalenia pkt 2 przestaja obowiazywac po likwidacji tej linii lub jej skablowaniu;

4) ustala si¢ pas ochronny wodociggu przesytowego Pilica — £.6dz o szerokosci 20 m, to jest po 10 m w obie
strony od jego osi, oznaczony graficznie na rysunku planu, w granicach ktérego:

a) zakazuje si¢ prowadzania jakiejkolwiek zabudowy, w tym ogrodzen,

b) zakazuje si¢ dokonywania zmian uksztaltowania powierzchni terenu prowadzacych do zmniejszenia
przekrycia rurociagow,

¢) w pasie o szerokosci 6 m, to jest po 3 m od osi wodociagu zakazuje si¢ wprowadzania nasadzen drzew,
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d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz drog w odleglosci nie mniejszej niz 7 m
od osi wodociagu.

5)w sgsiedztwie cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone przepisach odrgbnych w tym:

a) ustala si¢ obowigzek wyposazania wszystkich budynkéw korzystajacych z wody realizowanych
w odleglosci do 150 m od granic terenu cmentarza w przytacza wodociggowe,

b) ze wzgledu na wyposazenie obszaru planu wsie¢ wodociggowa oraz wszystkich budynkow
korzystajacych z wody w przylacza wodociggowe, strefa sanitarna od terendw cmentarza zostaje
zmniejszona do 50 m,

¢) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. b: -realizacja nowej zabudowy moze odbywaé si¢ wylacznie
wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, - dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu dopuszcza si¢ zachowanie budynkow mieszkalnych, a takze ich remont i przebudowe.

§ 12. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢, ze caly obszar planu lezy w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 401 Niecka t.o6dzka; obowigzuje zagospodarowanie terenu, zgodnie =z zasadami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego;

2) wskazuje sie, ze w obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, oznaczone graficznie na
rysunku planu, dla ktérych:

a) dla terenéw zmeliorowanych ustala si¢: - obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym
drenazem, poprzez jego przebudowe Iub likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegltych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, -po
zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - ustala si¢ obowigzek wystgpienie do
wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen
melioracji szczegdtowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

b) dla rowow melioracyjnych: - zakazuje si¢ likwidacji istniejgcych rowoéw melioracyjnych, - dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych rowoéw melioracyjnych, polegajacg na przelozeniu lub przekryciu,

z zachowaniem cigglosci przeptywu wod.
3) wskazuje si¢, ze w obszarze planu lezy udokumentowane ztoze surowcoOw naturalnych, oznaczone

graficznie na rysunku planu, gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa geologicznego;

4) wskazuje si¢ ze obszar planu graniczy z obszarem kolejowym linii kolejowej numer 1 relacji Warszawa —
Katowice, w sasiedztwie ktérego:

a) w odleglosci 10 m od granicy obszaru kolejowego, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
okreslone w przepisach odrebnych, w tym z zakresu transportu kolejowego,

b) pokazana na rysunku planu granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie linii kolejowe;j
jest tozsama z nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz Sciekdw na sgsiadujacy z obszarem
planu, obszar kolejowy oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 13. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialdéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegétowych;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

3) ograniczenia co do powierzchni szeroko$ci frontu oraz usytuowania granic nie dotycza wydzielania dziatek
o ktérych mowa w § 7 pkt 9 .

§ 14. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w media poprzez istniejacy irozbudowywany system uzbrojenia
realizowany w terenach drog publicznych zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych,
dopuszcza si¢ jego rozbudowe poza terenami drog na zasadach okre§lonych w niniejszym planie oraz
przepisach odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢

a) obowigzek zaopatrzenia terenu w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejgca
i projektowana jej rozbudowe stosownie do potrzeb lokalnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych z uje¢ indywidualnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresic odprowadzenie $ciekéw ustala si¢:

a) docelowo odprowadzanie §ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe, gminnej sieci
kanalizacyjnej,

b) do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem $ciekéw do punktu zlewnego badz
unieszkodliwiania ich w przydomowych oczyszczalniach $ciekoOw na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) w zakresic odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemna: do ziemi —
na wilasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych -
z odprowadzeniem nadmiaru do rowow melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego,

b) ustala si¢ obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy
sasiednie tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza
granicami dziatki budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) jako podstawowe zrddta energii elektrycznej istniejacg i rozbudowywana sie¢ napowietrzno — kablowa
niskiego i $redniego napiecia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska iprawa
energetycznego, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetiajacych warunkéw mikroinstalacji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ docelowo zaopatrzenie zrozbudowywanej sieci
gazowniczej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli
lub zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sig¢:

a) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych spetnienie
standardow emisyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajgcej
100kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
a) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy,
b) mozliwos$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie i selekcje odpadow na dzialce
budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 15. 1. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢:

1) powiazanie obszaru planu z ukladem komunikacji ponadlokalnym istniejaca drogg wojewodzka Nr 716,
w ciggu ktorej wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem KDG;
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2) dla obstugi obszaru planu i wchodzacych w jego sktad terenow, oprocz wymienionych w pkt 1 wyznacza
si¢ tereny drog publicznych lokalnej KDL oraz dojazdowej KDD;

3) warunki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej
oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendw oraz zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc do parkowania oraz sposoby ich realizacji:
1) dla budynkow mieszkalnych — minimum 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
2) dla obiektow ustugowych:

a) minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

b) minimum 1 stanowisko na 5 pracujacych w obiekcie podczas zmiany, niezaleznie od miejsc
postojowych, o ktérych mowa w lit. a;

3) dla potrzeb obstugi cmentarza — minimum 150 stanowisk, ktore mogg by¢ zrealizowane w granicach terenu
parkingu ogolnodostepnego

4) miejsca do parkowania, na terenach przeznaczonych pod zabudowg, nalezy urzadzi¢c w formie
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub zamknietych garazy w ramach dzialek budowlanych;

5)na drogach publicznych, terenie parkingu ogdlnodostepnego, strefach zamieszkania i strefach ruchu,
obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych z zakresu ruchu drogowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 3RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: wiaty, altany, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, miejsca do parkowania
atakze obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ zachowanie zrealizowanej
zabudowy jednorodzinnej polegajace na mozliwosci dokonywania jej remontow przebudowy i rozbudowy
W oparciu o parametry ustalone w niniejszym paragrafie oraz przepisy odrebne.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §7,
a ponadto ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki 3000 m? , przy czym ograniczenie to
nie dotyczy podziatow dokonywanych w celu wydzielenia wewnetrznych ciggow komunikacyjnych w tym
dojazdéw do pdl, pod warunkiem zachowania ich minimalnej szeroko$ci 6 m.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczna jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dla terenow 1RM i2RM
w wielkosci 40%, za$ dla terenu 3RM w wielkosci 30%, powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow obowigzuja zasady okreslone w §9,
a ponadto w terenie 3RM ustala si¢ ograniczenie maksymalnej wysokos$ci budynkow inwentarskich do 10 m
oraz obiektéw budowlanych zwigzanych zprodukcja rolna ogrodnicza ihodowlana, wtym siloséw
oraz infrastrukturg techniczng — 10 m

5. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 10 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan — 8 m,

c¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw inwentarskich — 12 m z zastrzezeniem ust. 4,
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d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolna ogrodnicza i hodowlana,
w tym siloséw oraz infrastruktura techniczng — 15 m z zastrzezeniem ust. 4, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tgcznos$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne obowigzujgce w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% dla terenow 1RM i 2RM oraz
30% dla terenéw 3RM 1 4RM;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4)ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 0,8 dla terenéw 1RM i 2RM oraz 0,6 dla terenu 3RM.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §11.

7. W zakresie obicktow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §12.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialéw obowiazuja zasady okreslone w §13
a ponadto ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego
drogi publicznej, z ktdrej teren jest obslugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancjg 10°;

4) przy czym ograniczenia z pkt 1-3 nie dotyczy podziatow dokonywanych w celu wydzielenia wewngtrznych
ciggow komunikacyjnych w tym dojazdow do poél, pod warunkiem zachowania ich minimalnej szerokos$ci
6 m.

9. W zakresic obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania
obowigzuja zasady okreslone w §15, a ponadto ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow drog publicznych
oznaczonych symbolami KDL iKDD na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych oraz z wewnetrznych ciggoéw komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi.

10. Ustala si¢ stawke procentowsa, stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU i 2MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa, w ramach ktorego,
oprocz zabudowy mieszkaniowej moga by¢ realizowane budynki ustugowe, w tym w formie pomieszczen
wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: garaze w zabudowie uslugowej, wiaty, altany, wewngtrzne ciagi
komunikacyjne, miejsca do parkowania, a takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okre§lone w §7
a ponadto:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki 1200 m? dla terenu 1IMNU i 600 m? dla terenu
2MNU, przy czym ograniczenie to nie dotyczy podzialow w celu wydzielenia wewngtrznych ciagoéw
komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania ich minimalnej szerokosci 6 m.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 30%.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji taczonej — 10 m,
b) maksymalng wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz wiat i altan — 6 m ,

¢) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng — 10 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej — nie wiecej niz 30% powierzchni tej dziatki,

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4)ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca dla terenu 0,6.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §11.

6. W zakresie obicktow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §12.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialéow obowiazuja zasady okreslone w §13
a ponadto ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego
drogi publicznej, z ktdrej teren jest obslugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancjg 10°;

4) ograniczenia z pkt 1-3 nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia wewngetrznych ciagow
komunikacyjnych w tym dojazdéw do pol, pod warunkiem zachowania ich minimalnej szerokosci 6 m;

5) dla terenu 2MNU nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkdéw scalania i podziatow.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania
obowigzuja zasady okreslone w §15, a ponadto ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej
oznaczonej symbole KDD na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych oraz
z wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi;

9. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa zzakresu sportu, rekreacji itowarzyszacej im
gastronomii, w tym niezbg¢dne obiekty sanitarne i socjalne;

2) przeznaczenie uzupetiajace: obiekty ustug handlu artykutami spozywczymi i przemystowymi zwigzanymi
z funkcja podstawowa terenu wewnetrzne ciagi komunikacyjne, miejsca do parkowania, a takze obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okre§lone w §7
a ponadto:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki 1500 m?, przy czym ograniczenie to
nie dotyczy podzialow w celu wydzielenia wewnetrznych ciagow komunikacyjnych, pod warunkiem
zachowania ich minimalnej szeroko$ci 8 m.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50%.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1d: AB5SC22DC-7CD6-4A4C-B1F3-F622FA8E2E67. Projekt Strona 12



1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych z zakresu sportu, rekreacji — 10 m,
b) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw: szatni, sanitariatdw, obstugi technicznej oraz wiat i altan — 6 m ,

c) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych sportowych irekreacyjnych atakze zwigzanych
z infrastrukturg techniczng — 10 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu
lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 30% powierzchni tej dziatki,

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4)ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca dla terenu 0,6.

5. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja zasady okreslone w §11.

6. W zakresie obiektow iobszaro6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §12.

7. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialéow obowigzuja ustalenia §13 a ponadto
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek na 1500 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek na 30 m,

3) granice nowo wydzielanych dziatek powinny by¢ prostopadte lub do granicy dzialki drogowej terenu
oznaczonego symbolem KDD.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania
obowigzuja zasady okreslone w §15, a ponadto ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej
oznaczonej symbole KDD na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych oraz
z wewngetrznych ciggow komunikacyjnych oraz dziatek drogowych, w tym stanowiacych dojazdy do pol,
z zakazem zabudowy — zaznaczonych na rysunku planu, posiadajacych powigzania z drogami publicznymis;;

9. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do SR, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, w ramach ktoérych, oprocz realizowania upraw polowych
i ogrodniczych oraz hodowli dopuszcza si¢ realizacjg¢ nowej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, wedtug zasad wskazanych w ust. 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych naziemnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
wylgcznie poza granicami wystepowania gleb chronionych klasy I11;

3) w granicach wystgpowania gleb chronionych klasy III, dopuszcza si¢ jedynie remont lub przebudowe
naziemnych urzadzen i sieci infrastruktury elektrotechnicznej tj. po istniejacej trasie z wymiang shupow
w tej samej lokalizacji oraz budowe nowej sieci podziemnej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

2. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §7,
a ponadto:

1) w terenach oznaczonych symbolami od 1R do 4R dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, przy czym realizacj¢ budynkéw mieszkalnych
dopuszcza wytacznie w pasach o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej KDG, KDL
oraz od granic oznaczonych na rysunku planu dziatek drogowych nr 68, 94, 95 i 459 stanowiacych dojazdy
do pol;

2) w terenach oznaczonych symbolami od 1R do 4R dopuszcza si¢ budowe nowych albo rozbudowg
istniejacych budynkow: gospodarczych, inwentarskich i garazy dla pojazdéw rolniczych;
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3) w terenach oznaczonych symbolami od 1R do 4R dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe, dojscia,
dojazdy i tereny utwardzone maksymalnie 30% powierzchni dziatki.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) w granicach siedlisk przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci 70% powierzchni
dzialki.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow obowiazuja zasady okreslone w §9
a ponadto dla terenu 4R ustala si¢ ograniczenie maksymalnej wysokosci budynkéw inwentarskich do 10 m oraz
obiektow budowlanych zwigzanych zprodukcja rolna ogrodniczag 1hodowlang, wtym siloséw
oraz infrastrukturg techniczng — 10 m .

5. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 10 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan — 8 m ,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow inwentarskich — 12 m z zastrzezeniem ust. 4,

d) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolna ogrodniczg i hodowlana,
w tym silosow oraz infrastrukturg techniczng — 15 m, z zastrzezeniem ust. 4, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne obowigzujgce w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy dziatki nie wigcej niz 30% powierzchni tej dziatki;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,0;

4)ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,3.

6. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §11;

7. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §12.

8. Szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialow nie ustala sie.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania
obowigzuja zasady okreslone w §15, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drég publicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz z wewnetrznych ciggow komunikacyjnych oraz dzialek drogowych, w tym stanowigcych
dojazdy do pol, zzakazem zabudowy — zaznaczonych na rysunku planu, posiadajacych powigzania
z drogami publicznymi;

2) w przypadku realizacji nowej zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 2.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza czynnego;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu
okreslona w przepisach odrgbnych o cmentarzach ichowaniu zmartych, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania.
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2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §7.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 15% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja zasady okreslone w §9.
5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i1 warunki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynku kaplicy, kostnicy lub domu pogrzebowego - 10 m, z dopuszczeniem
wiezy o wysokosci nie przekraczajacej 12 m,

b) maksymalng wysoko$¢ sanitariatdow publicznych oraz budynkéw administracyjno-gospodarczych - 6 m,
c¢) maksymalng wysokos¢ lokalnych dominant (krzyzy cmentarnych, dzwonnic) - 12 m,

d) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych, o rownym kacie nachylenia od 30° do 45°,
w budynkach sanitariatow publicznych oraz administracyjno-gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 25°;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - nie wigcej niz 15% powierzchni terenu,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,0;

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej wynoszacg 0,15,

6. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
zasady okre$lone w §10.

7. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §11.

8. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych obowigzuja
zasady okreslone w §12.

9. Szczegotowych zasad i warunkdow scalania i podzialow nie ustala si¢.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw obowigzuja zasady okre§lone w §15, a ponadto:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi KDD;
2) ustala si¢ zapewnienie miejsca do parkowania w granicach terenu ZC w ilo$ci minimum 4,

11. Stawki procentowej, stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto§ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, nie ustala si¢, gdyz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Rz i2Rz ustala si¢ przeznaczenie
rolnicze - uzytki zielone, w ramach ktérego dopuszcza si¢ realizacje ciggow komunikacyjnych, w tym
dojazdow do pdl, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zbiornikéw i urzadzen wodnych;

2. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreSlone w §7
a ponadto:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem sieci, urzadzen wodnych a takze
sieci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanymi poza zasi¢giem gleb chronionych lub
w formie podziemnej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej remontu i przebudowy.
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3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiagzuja zasady okreslone w §8
a ponadto:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ zachowanie udziatu procentowego terenu biologicznie czynnego w wielko$ci nie mniejszej niz
95% powierzchni dziatki.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja zasady okreslone w §9.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych obowigzujg zasady okreslone w §11.

6. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych obowiazuja
zasady okres§lone w §12.

7. Szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialéw nie ustala sie.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, ustala si¢ przeznaczenie — teren parkingu
ogoblnodostepnego, w ramach ktoérego, oprocz miejsc do parkowania moga by¢ realizowane obiekty stuzace
zapewnieniu ochrony, tymczasowe obiekty handlowe zwigzane z obstuga odwiedzajacych cmentarz oraz
szalety publiczne, a takze sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreSlone w §7,
a ponadto:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow stuzacych zapewnieniu ochrony pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi;

2) rozwigzania w zakresie: ksztattu dachow, stosowanych materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki nalezy
przyja¢ wedlug decyzji indywidualnych w sposob zapewniajacy spojnos¢ architektoniczng catemu
obiektowi lub zespotowi obiektow.

3. W zakresie ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w §8, a ponadto
ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 15% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja zasady okreslone w §9.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw - 6 m,
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - nie wigcej niz 15% powierzchni terenu,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,0;

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej wynoszaca 0,1,

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
zasady okreslone w §10.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja zasady okreslone w §11.

8. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych obowigzuja
zasady okre$lone w §12.

9. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialow nie ustala sie.
10. W zakresie obshugi komunikacyjnej terenow obowiazuja zasady okreslone w §15, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi KDD;
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2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniej niz 8.

11. Stawki procentowej, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny drog publicznych:

a) w ciggu istniejacej drogi wojewodzkiej Nr 716, oznaczony symbolem KDG z przeznaczeniem dla drog
publicznych klasy glownej,

b) oznaczony symbolem KDL z przeznaczeniem dla drog publicznych klasy lokalne;j,
¢) oznaczony symbolem KDD z przeznaczaniem dla drég publicznych klasy dojazdowej;

2)dla drég wymienionych w punkcie 1 ustala si¢ nastgpujace szerokosci ich terendéw w liniach
rozgraniczajacych:

a) dla drogi KDG — w granicach planu lezy teren o szerokos$ci — zgodnie z rysunkiem planu od 5,2 m do
21,0 m;

b) dla drogi KDL — 15 m z poszerzeniem w rejonie krzyzowania z drogg KDG — zgodnie z rysunkiem
planu,

c) dla drogi KDD — w granicach planu lezy teren o szerokos$ci - zgodnie z rysunkiem planu od 8,9 m do
19 m.

3)w terenach drog publicznych wymienionych w punkcie 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do
parkowania oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) w terenach drog publicznych obowigzuja ponadto ustalenia §15.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Moszczenica.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Moszczenica

zdnia ......... 2021 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Moszczenica

zdnia ........ 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 ., poz.293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r., poz.11) Rada Gminy Moszczenica stwierdza,
ze po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow obejmujacych
fragment obrebu geodezyjnego Baby w miejscowosci Baby oraz fragmentu obrebu geodezyjnego Moszczenica
w miejscowosci Moszczenica, gm. Moszczenica:

1) zaktada si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem niniejszej zmiany planu w postaci rozbudowy uktadu drogowego,
na ktére sktadac¢ si¢ beda zardwno pozyskanie nieruchomosci, jak tez budowa drogi wraz z niezbedna
infrastruktura;

2) nie wyklucza si¢ docelowo rozbudowy w miar¢ potrzeb pozostalych, istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych;

3) okredla sie, ze wymienione w pkt 1 12 inwestycje finansowane begda ze srodkow wiasnych gminy, dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych a takze innych funduszy celowych, zas ich realizacja
odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wytonionymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Moszczenica

zdnia ...... 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 ., poz.293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r., poz.11) Rada Gminy Moszczenica stwierdza,
ze:

1) w wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
obejmujacych fragment obrebu geodezyjnego Baby w miejscowosci Baby oraz fragmentu obrgbu
geodezyjnego Moszczenica w miejscowosci Moszczenica, gm. Moszczenica, zadna uwaga nie wplyneta;

2) majac to na uwadze, nie ma przedmiotu rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu wytozonego do publicznego wgladu.

1d: AB5SC22DC-7CD6-4A4C-B1F3-F622FA8E2E67. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy Moszczenica

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawnia Rade Gminy Moszczenica ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bezposrednim powodem przystapienia do sporzadzania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw obejmujgcych fragment obrebu geodezyjnego Baby w miejscowosci Baby oraz
fragment obrebu geodezyjnego Moszczenica w miejscowosci Moszczenica, gm. Moszczenica, byta
konieczno§¢ zrealizowania obowigzujacego studiom uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Moszczenica przez co mozliwe bedzie ustabilizowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego Ww sasiedztwie terenow: cmentarza parafialnego, kolejowych oraz gorniczych a takze
w sgsiedztwie przysztych terenéw ustug sportu i rekreacji zaprogramowanych w obowigzujagcym Studium
nad brzegami przyszlego zbiornika wodnego (lezacego poza obszarem planu).

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, Rada Gminy Moszczenica Nr LIII/461/18 z dnia 12 czerwca
2018 r. zdecydowata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow obejmujagcych fragment obrebu geodezyjnego Baby w miejscowosci Baby oraz fragment obrgbu
geodezyjnego Moszczenica w miejscowosci Moszczenica, gm. Moszczenica.

Niniejszy plan jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Moszczenica” przyjetym uchwatg Nr XXXI/282/13 Rady Gminy Moszczenica z dnia 30 stycznia
2013 roku, w ktorym na obszarze planu zaprojektowano nastepujace funkcje:

- tereny zabudowy zagrodowej

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

- tereny ushug sportu i rekreacji,

- tereny zabudowy ushugowo-produkcyjnej

- tereny rolne

- tereny trwalych uzytkéw zielonych korytarzy ekologicznych,

- w symbolicznie wskazano rowniez obecno$¢ cmentarza w ewidencji konserwatorskie;j.

Wobec braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotychczas obszar objety granicami
planu urbanizowat si¢ do tej pory w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego. W wielu miejscach gminy decyzje
te zostaly skonsumowane poprzez wydane pozwolenia na budowe oraz ich realizacj¢. Zrdéznicowane
szerokosci drogi publicznej klasy gtownej KDG wynikajg bezposrednio ze skonsumowanej (poprzez
przeprowadzenie przebudowy drogi) decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej drogi
wojewodzkiej nr 716 na odcinku Kietczowka — Baby, aktualnie realizowanej decyzji dotyczacej dalszego
odcinka, a takze uzgodnien z zarzadcg drogi. Zasi¢g czynnego cmentarza przy ulicy Poduchownej wynika ze
stanu istniejgcego. W planie wskazano réwniez dziatki drogowe, w tym stanowigce dojazdy do pol,
w granicach ktorych dopuszczono wylacznie si¢ realizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej. Wszystkie one sg wlasnoscig Gminy Moszczenica.

O fakcie przystgpienia do opracowania zmiany planu miejscowego spoteczno$¢ lokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogloszeniami iobwieszczeniami, za$§ organy wilasciwe do opiniowania
i uzgadniania plandéw — stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na srodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na
wstepie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdétowosci prognozy oddziatywania
na $rodowisko uzgodnilty obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piotrkowie Trybunalskim.
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W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia izawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu,
zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie wptynat
wniosek Stowarzyszenia ,,Nasza Ziemia Piotrkowska Moszczenica”, ktory dotyczyl konkretnych rozwigzan
planistycznych w zakresie zard6wno przeznaczenia terendw jak tez dopuszczalnego sposobu uzytkowania.

W toku trwania procedury planistycznej Wéjt Gminy, rozpatrujagc wszystkie wnioski, w tym stowarzyszenia
(uwzgledniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i w zakresie wyznaczonym Studium) — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz z prognozg jego oddziatywania na $Srodowisko oraz prognoza skutkéw
finansowych jego uchwalenia. Projekt planu sporzadzono majgc na uwadze ustalenia obowigzujacego
Studium.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $§rodowisko przedstawiony zostal Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 22 stycznia 2019 roku. W tym okresie projekt
obydwu dokumentow zostat przedstawiony organom i instytucjom wlasciwym do uzgodnien oraz wyrazania
opinii.

Obszar planu czesciowo lezy w zasiggu gleb Illa i IIIb klasy bonitacyjnej. Projekt wyznacza w ich zasiggu
czgsci  terendw komunikacyjnych atakze teren o przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (1IMNU). Teren 1MNU w catosci zawiera si¢ w granicach dawnego terenu
123RM/MN, ktory byt przeznaczony dla zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zaréwno w Ogoélnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Moszczenica,
przyjetym przez Rad¢ Gminy Moszczenica uchwatg Nr X11/39/91 z dnia 28 maja 1991 r., jak tez uchwatg Nr
VIIl/44/94 z dnia 14 grudnia 1994r. Na etapie tworzenia tamtych planéw uzyskano stosowng zgode na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Zgoda ta nie obejmowala jednak gruntéw zagospodarowanych
wowczas istniejgcymi zagrodami. W trakcie obecnej procedury oprécz terendow komunikacyjnych czyli
poszerzen drég do parametrow wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu droég publicznych,
przedmiotem wniosku o zgode na zmiang¢ przeznaczenia byly tereny wspomnianych zagréd. Wniosek
obejmowat tacznie 1,7802 ha gruntow rolnych klas III. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia
19 grudnia 2019 roku (GZ.tr.602.297.2019) udzielit zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne dla calej powierzchni objetej wnioskiem.

Po przebyciu procesu uzgodnien i uzyskaniu wymaganych prawem opinii a takze zgod, projekt planu wraz
z prognozg zostanie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 4 czerwca 2020 roku do 30 czerwca
2020 roku, za$ w dniu 25 czerwca 2020 roku przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi
w planie rozwigzaniami. Projekt planu iprognoza oddzialywania na S$rodowisko udostgpnione bytly
publicznie, w tym wtym za posrednictwem S$rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez publikacje
projektow pod adresem: https://bip.moszczenica.cu/groups/details/955/projekty Do projektéw obu
dokumentow, zgodnie z przepisami mozna byto sktada¢ uwagi w terminie do 21 lipca 2020 roku

Do wylozonych opracowan, w oznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb
nastepujacy:

1)wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, aw tym gabarytéw zabudowy, materialow
wykonczeniowych i kolorystyki dachow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w treSci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, zasad
lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane,

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
poprzez okreslenie w treSci uchwaty zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajgce si¢ m. in.
zakazem lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji wyszczegdlnionych w tresci uchwaty
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w poszczegolnych terenach), aponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod
podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynne;j,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sie,

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tre$ci uchwaty wymogoéw w zakresie zasad ochrony §rodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej] w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych
w kartg parkingowg a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji: zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
w terenach — gdzie taka zabudowa si¢ juz znajduje, zapewniona jest obstuga terendéw bezposrednio
z istniejgcych drog atakze jest mozliwos¢ podigczenia zabudowy do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej,

7)prawo wiasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, nieingerujagcy w prawa
dysponowania poszczeg6lnymi nieruchomo$ciami znajdujgcymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wtasno$ci prywatne;j,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen,

9)potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej,

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg oraz wytozeniu tych dokumentéow do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy Moszczenica,

b)umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko, w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej,

c)udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczng,

d)przeprowadzenie dyskusji publiczne;j,

e)umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do planu miejscowego iprognozy oddziatywania
na srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j,

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktory zapewnia zaopatrzenie w wode do picia oraz na cele
przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.
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Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 415 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognozy: oddzialtywania na S$rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie zurbanizowanym,
posiadajacym bezposredni dostep do istniejacych drog - wojewoddzkiej klasy gtownej, oraz gminnych klasy
lokalnej i dojazdowe;j,

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do srodkdéw lokomocji publicznej
autobusowej - kursujacych po drodze wojewodzkiej i powiatowej oraz kolejowej - przystanek PKP,

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
w obszarze planu - terenowi przeznaczonemu dla drég publicznych nadano takie parametry, ktore
umozliwiajg realizacj¢ zarowno ciggdw pieszych jak tez Sciezek rowerowych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie terendw istniejacej zabudowy we poszczegolnych wsiach.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2016r.
poz. 778, 904, 961 i 1250) przyjetej Uchwatag Nr XLVII/387/17 z dnia 29 grudnia 2017 r. Rady Gminy
Moszczenica w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych gminy Moszczenica.

Sposoéb projektowania uniwersalnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia zapewniajace dostepnosé
projektowanych przeznaczen dla os6b niepelnosprawnych — zjednej strony, zdrugiej za$ poprzez
zapewnienie mozliwosci udziatu w procesie partycypacji spotecznej przedstawiciela urzgdu postugujacego
si¢ jezykiem migowym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowac konieczno$cig poniesienia
wydatkéw z budzetu gminy. Przewiduje si¢ koniecznosci ponoszenia wydatkéw zwigzanych z rozbudowa
uktadu komunikacyjnego (tacznie okoto 0,5 min PLN). Stosowne kwoty trzeba tez przeznaczy¢ na wykup
terenow prywatnych pod poszerzenie pasa drogowego fragmentow drog gminnych.

Natomiast, w zwigzku z otwarciem nowych terendow pod rozwoj urbanizacji nalezy si¢ spodziewaé
sukcesywnie rosnacych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci (do okoto 0,11 min PLN rocznie).
Biorac pod uwage ustalenia zmiany planu, oraz przytoczonych danych z prognozy skutkow finatlowych,
mozna stwierdzi¢, ze jest on w petni wykonalny a w przysztosci bgdzie generowat znaczace przychody.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Moszczenica podejmuje réwniez rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
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wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy wyltacznie zadan wiasnych gminy.

Wobec spelnienia wymogoéw formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajgce na uchwalenie
niniejszej zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 24 wrze$nia 2020 roku Rada Gminy Moszczenica podjeta uchwate Nr XXIX/257/2020 Zgodnie z
art 20 ust 2 Wojt Gminy Moszczenica przedstawit w dniu 2 pazdziernika 2020 roku Wojewodzie
Lodzkiemu te uchwate wraz dokumentacja prac planistycznych. Wojewoda po dokonaniu oceny ich
zgodno$ci z prawem w dniu 30 pazdziernika 2020 roku wydal rozstrzygnigcie nadzorcze PNIK-
1.4131.756.2020. Jego skutkiem zaszla konieczno$¢ ponownego wylozenia planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, co uczyniono w dniach od 17 grudnia 2020 roku do 11 stycznia 2021 roku, za$
dyskusje publiczna ustalono na 22 grudnia 2020 roku. Projekt planu iprognoza oddziatywania na
srodowisko udostepniony zostaly drogg elektroniczng, w tym poprzez ich publikacje pod adresem:
https://bip.moszczenica.eu/groups/details/955/projekty. Do  projektow obu dokumentéow, zgodnie
z przepisami mozna bylo sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej),
w terminie do 25 stycznia 2021 roku

Do wylozonych opracowan, w oznaczonym terminie nie wplyne¢ta zadna uwaga, stad zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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